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ul. Damrota 6
44-145 Pilchowice

Odpowiadajgc na wniosek z 21 wrzesnia 2023 r., znak: PGN.6721.2.2023 (wptyw
22.09.2023 r.) w sprawie zaopiniowania projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Pilchowice, obejmujgcego teren jednostki
osadniczej Nieborowice — etap | (tereny produkcyjno-ustugowe znajdujgce sie po pétnocnej
stronie DK 78), po przeanalizowaniu zatgczonych do pisma dokumentow, tj. projektu ww.
planu oraz prognozy oddziatywania na srodowisko — dziatajgc na podstawie art. 54 ust. 1,
ust. 3, art. 57 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informac;ji

o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (tekst jedn.: Dz. U z 2023 r., poz. 1094 ze zm.) oraz art. 17 pkt
6 lit. a tiret trzecie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn.: Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) - przedstawiam opinie
dotyczaca projektu w/w miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wraz

z prognozg oddziatywania na srodowisko.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pilchowice,
obejmujgcego teren jednostki osadniczej Nieborowice - etap | (tereny produkcyjno-ustugowe
znajdujgce sie po potnocnej stronie DK 78) sporzgdzony zostat na podstawie uchwaty

Nr LXI1/446/23 Rady Gminy Pilchowice z dnia 22 czerwca 2023 roku.

Projektem planu miejscowego objeto obszar zlokalizowany po potnocnej stronie drogi DK 78,
w obrebie geodezyjnym Nieborowice, o powierzchni 23,65 ha. W stanie istniejgcym obszar
objety opracowaniem uzytkowany jest w wiekszosci rolniczo. Potudniowy fragment stanowi
natomiast droga krajowa Nr 78.

Zgodnie z ustaleniami projektu zmiany miejscowego planu przewiduje sie rozwéj zabudowy
produkcyjno-ustugowej. Gtéwnym celem projektu planu miejscowego jest zmiana zasad,
parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w oparciu
o ztozone wnioski i obowigzujgce ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Pilchowice”.

W prognozie oddziatywania srodowisko wskazano, iz przedmiotowy projekt zmiany
miejscowego planu rézni sie od obowigzujgcego aktu prawa miejscowego gtéwnie
rozszerzeniem przeznaczenia terenéw zabudowy produkcyjno-ustugowej, o obiekty
zwigzane z gospodarowaniem odpadami, w szczegdlnosci w zakresie instalacji

do przetwarzania szkta, papieru i tektury (bez zastosowania proceséw termicznych), w tym



w ilosci wiekszej niz 10 t na dobe. Ponadto m.in. zwiekszono maksymalng wysokosc¢
zabudowy do 30 m oraz zmniejszono minimalne wymogi dotyczgce miejsc do parkowania.
Dodatkowo jak zauwazono w prognozie ,W wyniku umozliwienia realizacji zabudowy
produkcyjno-ustugowej i lokalizacji urzgdzeh fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej
wiekszej niz 500 kW, przewiduje sie mozliwos¢ realizacji wielkopowierzchniowych
magazynow i hal produkcyjnych, a takze farmy urzadzen fotowoltaicznych”.

Projekt dopuszcza réwniez m.in. sktady i magazyny, w tym centra logistyczne, magazyny
wysokiego sktadowania oraz bazy, a takze obiekty do produkcji i serwisowania: elementow
instalacji fotowoltaicznych, w tym inwerteréw do takich instalacji, systeméw i urzgdzen
spawalniczych, systemow i urzadzen do tadowania baterii elektrycznych.

Tereny objete zmiang planu miejscowego zlokalizowane sg poza obszarowymi formami
ochrony przyrody. Ustalenia planu nie stwarzajg szczegdélnego zagrozenia dla
funkcjonowania wyznaczonych na terenie wojewddztwa $laskiego — korytarzy ekologicznych.
Wedtug analizy przeprowadzonej w prognozie oddziatywania na srodowisko cyt. ,analiza
ustalen przyjetych w zmianie miejscowego planu pozwala stwierdzic, ze projekt zmiany planu
nie stwarza konfliktow pomiedzy istniejgcymi uwarunkowaniami, a projektowanymi funkcjami.
W ustaleniach miejscowego planu przyjeto dla terenu U-P, w ramach ktérego dopuszczona
jest zabudowa, wspotczynnik powierzchni biologicznie czynnej (10%) oraz wskaznik
okreslajgcy wielkos¢ powierzchni zabudowy (70%) w stosunku do powierzchni wydzielonej
dziatki.”.

Projekt przedmiotowego planu ustala parametry, wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania dla przedmiotowego terenu (w tym minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej). Okreslone, takze zostaty zasady zaopatrzenia w media na terenie
objetym planem.

Dodatkowo nalezy zauwazyc¢, iz jak wskazano w prognozie ,W celu odseparowania
optycznego strefy aktywnosci gospodarczej i famy fotowoltaicznej, od strony zabudowy
zagrodowej i mieszkaniowo- ustugowej projekt zmiany miejscowego planu nakazuje
realizacje strefy zieleni, w ktorej pojawi¢ sie majg pasy zieleni izolacyjnej (wysokiej i niskiej),
a takze ekrany i ogrodzenia, ktére optycznie odseparujg osadnictwo od strefy
produkcyjno-ustugowe;j”.

Rozwigzanie polegajace na wprowadzeniu ww. strefy zieleni izolacyjnej (po stronie
wschodniej terenu objetego planem) nalezy oczywiscie uzna¢ za korzystne — zaznaczam
tylko, iz jak wynika z rysunku do planu oraz danych przestrzennych — tereny zabudowy
mieszkaniowej zlokalizowane sg réwniez od strony potnocno-zachodniej obszaru objetego
planem. Aspekt ten nalezy réwniez wzigé pod uwage.

Przedlozona prognoza oddziatywania na srodowisko generalnie identyfikuje mozliwe
oddziatywania wynikajgce z realizacji jego postanowien. Prognoza odnosi sie do petnej
wersji dokumentu. Poziom jej szczegotowosci odpowiada rodzajowi i poziomowi
szczegotowosci analizowanego projektu dokumentu.

Reasumujgc, po zapoznaniu sie z przedtozong dokumentacjg, majgc na uwadze ustalenia
obowigzujgcych juz dokumentéw planistycznych (suikzp, mpzp) nalezy stwierdzi¢,

ze dotrzymujgc ustalen zawartych w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wraz z uwzglednieniem obowigzujgcych przepiséw z zakresu ochrony
srodowiska oraz ochrony przyrody, w tym takze koniecznosci uzyskania przez inwestorow
wszelkich niezbednych decyzji administracyjnych zwigzanych z realizacjg inwestyc;ji
planowanych w oparciu o wskazane w planie przeznaczenie i zasady zagospodarowania
terenéw — wdrozenie ustalen tego dokumentu nie bedzie sie wigzato z wystgpieniem
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znaczacych negatywnych oddziatywan na srodowisko, ryzyka dla zdrowia ludzi, czy
zagrozenia dla srodowiska.

Informuje, iz zgodnie z art. 55 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informaciji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko - organ opracowujacy projekt dokumentu, bierze
pod uwage ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko, opinie organéw
oraz rozpatruje uwagi i wnioski zgtoszone w zwigzku z udziatem spoteczenstwa. Natomiast,
po przyjeciu danego dokumentu, zgodnie z art. 55 ust. 4 ww. ustawy, przekazuje przyjety
dokument wraz z podsumowaniem organom opiniujgcym. Zawartos¢ pisemnego
podsumowania okresla art. 55 ust. 3 przedmiotowej ustawy.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Katowicach
dr Mirostawa Mierczyk- Sawicka
/podpisano elektronicznie/
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